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Проект планировки для размещения промышленно-производственной 

особой экономической зоны на территории муниципальных районов 

Ишимбайский район и Стерлитамакский район Республики Башкортостан 
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Проект планировки территории. 

Графическая часть. 
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Схема расположения элемента планировочной структуры лист 1                                 

Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка №1 лист 2 

Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка №2                                                                     лист 3 

Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка № 3,4    лист 4 

Схема планировочной организации территории, площадка№1, 

границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры; границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства 

лист 5 

 

Схема планировочной организации территории, площадка№2, 

границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры; границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства 

лист 6 

 

Схема планировочной организации территории, площадка№3,4, 

границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры; границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства 

лист 7 
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Схема расположения элемента планировочной структуры 
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Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка №1 
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Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка № 2 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

7 
 

Чертеж красных линий ОЭЗ, площадка № 3,4 
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Схема планировочной организации территории, площадка № 1, 

границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства 
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Схема планировочной организации территории, площадка № 2, 

границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства 
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Схема планировочной организации территории, площадка № 3,4, 

границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства 
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Проект планировки территории. 

Положение о размещении ОЭЗ 
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Содержание 

 

1. Размещение  проектируемых площадок № 1, 2, 3, 4, промышленно-

производственной особой экономической зоны в системе расселения. 

 

2.  Проектные решения 

 

2.1. Архитектурно-планировочное решение 

2.2 План красных линий 

2.3 Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия 

2.4. Формирование среды жизнедеятельности инвалидов 

2.5. Благоустройство и озеленение территории 

2.6. Улично-дорожная сеть и транспорт 

2.7. Пожарная безопасность 

 

3. Градостроительные мероприятия по охране окружающей среды 

 

4. Основные технико-экономические показатели 

 

5. Градостроительные регламенты производственных зон в части предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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Основание для проектирования 

 

Основанием для  проектирования является Письмо Министерства 

экономического развития Республики Башкортостан № 23-2892 от    

26.04.2019 г. о направлении Плана-графика мероприятий (дорожной карты) 

по подготовке заявки на создание промышленно-производственной особой 

экономической зоны на территории муниципальных районов Ишимбайский 

район и Стерлитамакский район Республики Башкортостан.  

Проект разработан в соответствии с техническим заданием на 

разработку градостроительной документации. 

 Исходные данные  предоставлены Администрациями районов.В работе 

также использованы данные отраслевых министерств, ведомств, Госкомстата 

РБ, ранее выполненных проектных работ: внесение изменений в схему 

территориального планирования Республики Башкортостан, внесение 

изменений в схему территориального планирования муниципального района 

Стерлитамакский район Республики Башкортостан, внесение изменений в  

генеральный план Наумовского сельсовета МР Стерлитамакский район 

Республики Башкортостан, внесение изменений в схему территориального 

планирования муниципального района Ишимбайский район Республики 

Башкортостан, внесение изменений в генеральный план городского 

поселения Ишимбай муниципального района Ишимбайский район 

Республики Башкортостан. 

 

1. Размещение проектируемых площадок № 1, 2, 3, 4, промышленно-

производственной особой экономической зоныв системе расселения. 

 

Проектируемые площадки № 1,2 промышленно-производственной 

особой экономической зоныразмещены на территории городского поселения   

г. Ишимбай муниципального района Ишимбайский район Республики 

Башкортостан. 

Площадка № 1 размещается в границах существующей промышленной 

зоны, предусмотренной Генеральным планом городского поселения                  

г. Ишимбай. Участок ограничен с севера существующей индивидуальной 

застройкой, с востока существующим промышленным предприятием, с юга 

улицей Шоссе Индустриальное, с запада проезжей частью улицы, 

обеспечивающей подъезд к существующей индивидуальной застройке. 

Площадка № 2 размещается на территории городского поселения г. 

Ишимбай в границах существующей и проектируемой промышленной зоны, 

предусмотренной Генеральным планом ГП г. Ишимбай. Участок ограничен с 

севера территориями существующих промышленных предприятий, с востока 

улицей Набережная и поймой р. Белая, с юга и запада прилегает к границам 

ГО г .Салават. 
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Проектное предложение по формированию границ ОЭЗ, площадка № 1 

 

Координаты границ ОЭЗ 

 

 

 

 

 

 

 

№ 
Назначение 

участка 
Площадь, м

2 
Номер 

точки 
X Y 

1 ОЭЗ-1 56,29 га 1 514345,49 1363121,18 

2 514363,66 1363309,61 

3 514490,16 1363295,04 

4 514854,59 1363268,47 

5 514866,66 1363297,87 

6 514898,16 1363294,59 

7 515085,01 1363276,77 

8 515071,57 1363127,62 

9 514990,57 1363134,75 

10 514981,15 1363029,18 

11 515078,84 1363020,52 

12 515093,88 1363199,57 

13 515481,92 1363157,27 

14 515461,58 1362942,23 

15 515788,82 1362859,63 

16 515642,50 1362788,21 

17 515299,55 1362621,26 

18 515119,43 1362568,71 

19 515081,00 1362559,02 

20 514964,87 1362527,23 

21 514779,01 1362472,27 

22 514803,81 1362578,94 

23 514852,46 1362949,64 

24 514601,14 1362976,46 

25 514609,18 1363097,32 

26 514467,12 1363110,23 

27 514366,66 1363121,20 

1 514345,49 1363121,18 
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Проектное предложение по формированию границ ОЭЗ, площадка № 2 

 

Координаты границ ОЭЗ 

 

№ 
Назначение 

участка 
Площадь, м

2 
Номер 

точки 
X Y 

2 ОЭЗ-2 206,71 га 1 510200,16 1364020,85 

2 510413,44 1364298,99 

3 510535,15 1364319,49 

4 510788,05 1364372,05 

5 511098,07 1364463,99 

6 511139,30 1364476,22 

7 511831,37 1364681,47 

8 511908,72 1364317,43 

9 511878,90 1364310,31 

10 511908,91 1364184,53 

11 512029,16 1364110,40 

12 512136,00 1364092,68 

13 512290,86 1364121,76 

14 512421,39 1364146,25 

15 512457,61 1364209,21 

16 512460,26 1364213,81 

17 512576,62 1364241,48 

18 512597,11 1364254,00 

19 512659,72 1364292,25 

20 512678,95 1364322,05 

21 512701,32 1364356,72 

22 512692,82 1364441,84 

23 512679,06 1364450,85 

24 512634,96 1364479,71 

25 512575,44 1364810,68 

26 512594,99 1364812,36 

27 512595,67 1364810,02 

28 512605,62 1364813,27 

29 512765,31 1364826,95 

30 512799,65 1364683,35 

31 512796,31 1364681,24 

32 512810,94 1364657,84 

33 512854,55 1364575,13 

34 512851,01 1364572,22 
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№ 
Назначение 

участка 
Площадь, м

2 
Номер 

точки 
X Y 

35 512882,31 1364510,38 

36 512885,46 1364488,14 

37 512856,82 1364414,23 

38 512745,28 1363802,94 

39 512743,92 1363775,43 

40 512743,36 1363754,16 

41 512745,58 1363732,11 

42 512749,40 1363707,55 

43 512760,37 1363666,39 

44 512761,42 1363662,47 

45 512768,20 1363641,72 

46 512837,75 1363486,13 

47 512848,88 1363461,14 

48 512566,10 1363474,11 

49 512549,07 1363494,92 

50 512587,66 1363516,78 

51 512604,82 1363526,44 

52 512612,34 1363514,43 

53 512621,74 1363520,58 

54 512624,02 1363516,89 

55 512626,83 1363512,31 

56 512650,87 1363478,54 

57 512678,01 1363501,33 

58 512665,47 1363516,32 

59 512643,67 1363539,07 

60 512641,65 1363541,29 

61 512614,66 1363563,90 

62 512610,83 1363567,12 

63 512598,37 1363558,40 

64 512609,08 1363540,24 

65 512595,00 1363533,67 

66 512492,33 1363477,05 

67 512492,02 1363476,87 

68 512485,35 1363476,72 

69 512485,25 1363476,91 

70 512484,76 1363477,79 

71 512483,01 1363476,81 

72 512300,52 1363473,54 
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№ 
Назначение 

участка 
Площадь, м

2 
Номер 

точки 
X Y 

73 512300,95 1363473,90 

74 512299,66 1363475,43 

75 512298,14 1363474,14 

76 512298,68 1363473,51 

77 511932,71 1363467,20 

78 511952,90 1363554,40 

79 511933,39 1363582,07 

80 511934,24 1363583,38 

81 511932,27 1363584,65 

82 511931,93 1363584,13 

83 511757,02 1363832,16 

84 511688,24 1363746,05 

85 511423,71 1363629,72 

86 511382,28 1363843,57 

87 511323,18 1363832,88 

88 511241,78 1363818,57 

89 511241,85 1363818,18 

90 511143,47 1363800,39 

91 511145,65 1363788,01 

92 511144,76 1363787,85 

93 511145,27 1363782,86 

94 511153,98 1363733,74 

95 511157,42 1363734,34 

96 511178,42 1363617,18 

97 510924,91 1363444,51 

98 510922,60 1363453,40 

99 510922,41 1363452,94 

100 510782,05 1363373,22 

101 510755,63 1363472,22 

102 510622,27 1363382,37 

103 510589,64 1363410,21 

104 510513,94 1363549,05 

1 510200,16 1364020,85 
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Проектируемые площадки № 3, 4 промышленно-производственной 

особой экономической зоныразмещены на территории Наумовского 

сельсовета МР Стерлитамакский район  Республики Башкортостан.  

3 площадка ограничена с запада и юга - границей городского округа 

город Салават; с востока- автомобильной дорогой регионального значения 

Стерлитамак- Салават; с севера- существующим сельским кладбищем.  

4 площадка ограничена с юго-запада и юго-востока границей городского 

округа город Салават; с северо-запада и северо- востока- землями 

сельскохозяйственного назначения. 

Формирование земельных участков в стадии разработки. 

Проектное предложение по формированию границ ОЭЗ, площадки 3, 4 

Координаты границ ОЭЗ 

 
Номеручаст

ка 
Назначениеучастка 

Площадьучаст

ка 
Номеркоординат

ы 
Х У 

1 ОЭЗ-3 168,43 1 514477,98 1359085,74 

2 514551,82 1359460,30 

3 513948,91 1359699,96 

4 513810,98 1359742,29 

5 513610,24 1359717,03 

6 512303,37 1359552,48 

7 511842,31 1359540,16 

8 511842,58 1359433,59 

9 512064,39 1358944,79 

10 512354,58 1358949,57 

11 512353,21 1358969,13 

12 512406,47 1358970,05 

13 512405,79 1358951,62 

14 512505,48 1358952,98 

15 512505,46 1358972,24 

16 513764,55 1358995,32 

17 513766,60 1359053,70 

18 514476,71 1359067,35 

2 ОЭЗ-4 37,39 1 515378,23 1358378,31 

2 515224,54 1358228,54 

3 515026,80 1358077,46 

4 514480,69 1357665,38 

5 514456,05 1357673,05 

6 514137,77 1357440,34 

7 514336,62 1357417,88 

8 514452,73 1357267,30 

9 514772,56 1357527,58 

10 514812,13 1357525,94 

11 515071,60 1357732,14 

12 515576,87 1358100,17 
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Современное использование территории 

 

Территории свободны от застройки. Существующее использование 

территории-сельхозугодья. 

  

2. Проектные решения 

 

2.1.  Архитектурно-планировочное решение 

 

На территории городского поселения г.Ишимбаймуниципального района 

Ишимбайский район исельского поселения Наумовский сельсовет 

муниципального района Стерлитамакский район  Республики Башкортостан 

имеются благоприятные условия для полноценного функционирования 

особых экономических зон: - выгодное географическое положение; - наличие 

свободных площадей для развития; - обеспеченность инфраструктурами; - 

возможность привлекать квалифицированные кадры; - возможность 

развивать внешнеэкономические связи; - наличие исторически сложившихся 

на данной территории видов деятельности. 

ОЭЗ имеют особый юридический статус по отношению к остальной 

территории и льготные экономические условия для предпринимательской 

деятельности, где может применяться процедура свободной таможенной зоны, 

а также гарантируется доступ к инженерной, транспортной и деловой 

инфраструктурам.  

Размещение ОЭЗ соответствует Федеральному закону от 22 июля 2005 г. 

№ 116-ФЗ «Об особых экономических зонах в Российской Федерации». 

Цели создания особой экономической зоны. 

Указанная промышленно - производственная особая экономическая зона 

создается для привлечения прямых инвестиций для развития 

обрабатывающих и высокотехнологичных отраслей экономики, разработки и 

коммерциализации технологий, а также для производства новых видов 

продукции. 

В составе ОЭЗ могут располагаться: 

группа производственных объектов: Промышленные предприятия 

различных отраслей, объекты инженерного обеспечения, склады, объекты 

транспорта, связи, коммунальные объекты, размещенные на смежных 

территориях с кооперацией подсобно -вспомогательных служб, систем 

инженерного и транспортного обеспечения, культурно-бытового 

обслуживания; 

 логистический центр: Территориальное объединение предприятий 

независимых компаний и органов, занимающихся грузоперевозками 

(например, транспортных посредников, грузоотправителей, операторов 

перевозок, таможенных органов) и сопутствующими услугами (например,  

по хранению, техническому обслуживанию и ремонту); 

 производственный объект: объекты промышленного 
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и сельскохозяйственного назначения, в том числе склады, объекты 

инженерной и транспортной инфраструктуры (железнодорожного, 

автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного 

транспорта), объекты связи, коммунальные объекты; 

 индустриальный парк: Совокупность объектов промышленной 

инфраструктуры, предназначенных для создания промышленного 

производства или модернизации промышленного производства  

и управляемых управляющей компанией; 

 промышленный кластер: совокупность особых экономических зон 

одного типа или нескольких типов, которая определяется Правительством 

Российской Федерации и управление которой осуществляется одной 

управляющей компанией. 

 В соответствии с СП 18.13330.2011  «Генеральные планы промышленных 

предприятий Актуализированная редакция СНиП II-89-80*»территории 

объектов и их групп надлежит размещать на территориях, предусмотренных 

схемами территориального планирования муниципальных районов, 

генеральными планами поселений, городских округов, проектами 

планировки соответствующих территорий, выполняемыми с учетом 

программ экономического, социального, экологического развития. 

При разработке планировочной организации производственного объекта, 

а также промышленных кластеров и индустриальных парков, размещенных 

на смежных земельных участках, следует предусматривать: 

 а) планировочное зонирование территории с учетом технологических 

связей, санитарно-гигиенических и противопожарных требований, 

грузооборота и видов транспорта; 

 б) рациональные производственные, транспортные и инженерные связи 

на объектах, между ними, с жилыми и иными зонами; 

 в) кооперирование участков основных и вспомогательных производств 

и хозяйств, включая аналогичные производства и хозяйства, обслуживающие 

жилые и иные планировочные зоны поселения; 

 г) интенсивное использование территории, включая наземное и 

подземное пространства при необходимых и обоснованных резервах для 

расширения объектов; 

 д) организацию единой сети обслуживания работающих; 

 е) возможность осуществления строительства и ввода в эксплуатацию 

пусковыми комплексами или очередями; 

ж) благоустройство территории; 

 з) создание единого архитектурного ансамбля в увязке с архитектурой 

прилегающих объектов и жилой застройкой; 

 и) защиту прилегающих территорий от эрозии, заболачивания, 

засоления и загрязнения подземных вод и открытых водоемов сточными 

водами, отходами и отбросами предприятий; 

 к) восстановление (рекультивацию) отведенных во временное 

пользование земель, нарушенных при строительстве. 
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 При планировке территории объектов следует выделять 

планировочные зоны: 

 а) входную; 

 б) производственную, включая зоны исследовательского назначения и 

опытных производств; 

 в) подсобную; 

 г) складскую. 

В схемах планировочной организации территории, на которой 

предусматривается размещение предприятий, следует выделять 

планировочные зоны: 

 а) общественного центра, объектов культурно-бытового назначения и 

иных обслуживающих объектов; 

 б) участков предприятий; 

 в) общих объектов вспомогательных производств и хозяйств. 

 Размеры входных зон объектов следует принимать по расчету в 

соответствии с СП 44.13330 и заданием на проектирование. 

 В состав общественного центра, как правило, следует включать 

объекты офисно-административного, гостиничного, торгово-коммерческого 

назначения, а также профессионально-технические и средние специальные 

учебные заведения, специализированные учреждения здравоохранения, 

предприятия бытового обслуживания. 

 В зоне общих объектов вспомогательных производств и хозяйств 

следует, как правило, размещать объекты энергоснабжения, водоснабжения и 

канализации, транспорта, ремонтного хозяйства, пожарных депо, отвального 

хозяйства. 

Во входных зонах и в общественных центрах следует предусматривать 

места для стоянок легковых автомобилей в соответствии с СП 42.13330 и 

региональными нормами. 

Места для стоянок и хранения автомобилей лиц, работающих на этих 

объектах, следует предусматривать на территории объектов. 

 В схеме планировочной организации территории расширяемого и 

реконструируемого объекта следует предусматривать: 

 а) организацию (при необходимости) санитарно-защитной зоны; 

 б) увязку с планировкой и застройкой прилегающих жилых и иных 

территориальных зон города; 

 в) совершенствование планировочного зонирования, благоустройства 

территории и архитектурного облика объекта; 

 г) повышение эффективности использования территории; 

 д) объединение разрозненных производственных и вспомогательных 

объектов. 

 Размещение на территории проектируемых ОЭЗ объектов различного 

класса опасности. 

 В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного 
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врача РФ от 25 сентября 2007 г. № 74) на территории проектируемых ОЭЗ  

класс опасности предприятия определится после выбора резидента и 

прохождения экспертизы проекта. 

 Размещение на территории проектируемых ОЭЗ объектов в 

соответствии с требованиями гражданской обороны. 

 В соответствии с СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические 

мероприятия по гражданской обороне» соблюдение требований по 

гражданской обороне, предупреждение чрезвычайных ситуаций природного 

и техногенного характера являются одними из основных принципов 

осуществления градостроительной деятельности. При размещении 

производственных предприятий на территории ОЭЗ необходимо 

руководствоваться соответствующими нормативными техническими 

регламентами, ранее выполненными разделами ПМ ГОЧС МР 

Стерлитамакский район и Ишимбайский район Республики Башкортостан. 

 

2.2.  План красных линий 

 
Площадка 1 

Квартал № 1 

№ X Y 

1    515091,0888 1363012,7335 

2 515109,1298 1363197,9076 

3    515481,8681 1363157,2757 

4   515461,5320 1362942,2969 

5 515461,5851 1362942,2835 

6    515461,5800 1362942,2300 

7 515715,1763 1362878,2187 

8 515230,0700 1362658,1200 

9 515204,2588 1362652,0292 

10 515208,4268 1362757,4603 

11 515208,4319 1362757,6049 

12 515151,8466 1362935,1850 

13 515151,6587 1362935,4286 

Квартал № 2 

№ 

 
X Y 

1   514806,4873 1362599,3405 

2 514846,7099 1362905,8260 

3 514877,1722 1362902,9514 

4 515002,1212 1362929,1582 

5 515004,4331 1362930,6944 

6 515019,9042 1362942,6005 

7 515060,8578 1362897,2072 

8   515111,4619 1362756,8363 

9 515107,4782 1362674,3448 

Квартал № 3 

№ X Y 

1 514947,8104 1363080,3706 

2 514876,3330 1363272,7083 

3 514877,1713 1363284,2766 

4 515075,9431 1363269,7834 
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5 515062,1742 1363128,4585 

6 514990,5237 1363134,8211 

7 514982,1832 1363041,3582 

8 514948,1669 1363079,9765 

Квартал № 4 

 

№ X Y 

1 514601,0923 1362976,5345 

2 514609,1333 1363097,3944 

3 514883,4318 1363098,7990 

4 514918,3235 1363053,3413 

5 514978,9926 1362984,4641 

6 514991,1714 1362970,9621 

7 514981,1714 1362963,2665 

8 514881,2239 1362942,7458 

9 514881,0264 1362942,7654 

10 514851,8857 1362945,5153 

11 514852,4120 1362949,7123 

Квартал № 5 

 

№ X Y 

1 514345,4900 1363121,1800 

2 514363,6600 1363309,6100 

3 514490,1600 1363295,0400 

4 514784,7543 1363273,5616 

5 514836,3446 1363266,8619 

6 514883,4318 1363098,7990 

7 514611,8341 1363097,4083 

8 514609,1202 1363097,4953 

9 514609,1321 1363097,6708 

10 514607,1059 1363097,5085 

11 514467,1200 1363110,2300 

12 514366,6600 1363121,2000 

Площадка 2 

Квартал № 1 

№ X Y 

1 511881,5986 1363655,5021 

2 511994,1366 1363709,3888 

3 512413,6755 1363716,7670 

4 512598,0510 1363878,8155 

5 512668,2507 1364305,4696 

6 512678,9500 1364322,0500 

7 512701,3200 1364356,7200 

8 512692,8200 1364441,8400 

9 512683,3878 1364448,0162 

10 512584,4026 1364811,4502 

11 512594,9900 1364812,3600 

12 512595,6700 1364810,0200 

13 512605,6200 1364813,2700 

14 512765,3100 1364826,9500 

15 512799,6500 1364683,3500 

16 512796,3100 1364681,2400 

17 512810,9400 1364657,8400 

18 512854,5500 1364575,1300 

19 512851,0100 1364572,2200 
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20 512882,3100 1364510,3800 

21 512885,4600 1364488,1400 

22 512856,8200 1364414,2300 

23 512745,2800 1363802,9400 

24 512743,9200 1363775,4300 

25 512743,3600 1363754,1600 

26 512745,5800 1363732,1100 

27 512749,4000 1363707,5500 

28 512760,3700 1363666,3900 

29 512761,4200 1363662,4700 

30 512768,2000 1363641,7200 

31 512837,7500 1363486,1300 

32 512848,8800 1363461,1400 

33 512566,1000 1363474,1100 

34 512549,0700 1363494,9200 

35 512587,6600 1363516,7800 

36 512604,8200 1363526,4400 

37 512612,3400 1363514,4300 

38 512621,7400 1363520,5800 

39 512624,0200 1363516,8900 

40 512626,8300 1363512,3100 

41 512650,8700 1363478,5400 

42 512678,0100 1363501,3300 

43 512665,4700 1363516,3200 

44 512643,6700 1363539,0700 

45 512641,6500 1363541,2900 

46 512614,6600 1363563,9000 

47 512610,8300 1363567,1200 

48 512598,3700 1363558,4000 

49 512609,0800 1363540,2400 

50 512595,0000 1363533,6700 

51 512492,3300 1363477,0500 

52 512492,0200 1363476,8700 

53 512485,3500 1363476,7200 

54 512485,2500 1363476,9100 

55 512484,7600 1363477,7900 

56 512483,0100 1363476,8100 

57 512300,5200 1363473,5400 

58 512300,9500 1363473,9000 

59 512299,6600 1363475,4300 

60 512298,1400 1363474,1400 

61 512298,6800 1363473,5100 

62 511932,7100 1363467,2000 

63 511952,9000 1363554,4000 

64 511933,3900 1363582,0700 

65 511934,2400 1363583,3800 

66 511932,2700 1363584,6500 

67 511931,9300 1363584,1300 

   

Квартал № 2 

№ X Y 

1 511505,7111 1364537,8215 

2 511841,8903 1364631,9572 

3 511908,7200 1364317,4300 

4 511878,9000 1364310,3100 
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5 511908,9100 1364184,5300 

6 512029,1600 1364110,4000 

7 512136,0000 1364092,6800 

8 512290,8600 1364121,7600 

9 512421,3900 1364146,2500 

10 512457,6100 1364209,2100 

11 512460,2600 1364213,8100 

12 512576,6200 1364241,4800 

13 512597,1100 1364254,0000 

14 512621,7178 1364269,0335 

15 512558,5140 1363884,8982 

16 512558,3929 1363884,0484 

17 512413,7198 1363756,7676 

18 512413,2166 1363756,7651 

19 511989,0771 1363749,3060 

20 511980,7913 1363747,3478 

21 511858,2185 1363688,6561 

22 511757,0200 1363832,1600 

23 511715,5879 1363780,2885 

24 511679,3242 1363858,4073 

Квартал № 3 

№ X Y 

1 511023,0978 1363975,0732 

2 511568,2289 1364131,6006 

3 511634,8500 1363870,8869 

4 511640,7797 1363847,6817 

5 511641,0274 1363846,7122 

6 511642,2641 1363843,2426 

7 511687,6652 1363745,4400 

8 511423,6519 1363629,2287 

9 511382,1483 1363843,0644 

10 511323,0520 1363832,3541 

11 511241,6569 1363818,0161 

12 511241,7271 1363817,6261 

13 511143,3532 1363799,8022 

14 511145,5374 1363787,4230 

15 511144,6448 1363787,2655 

16 511145,1592 1363782,2728 

17 511153,8861 1363733,1558 

18 511157,3259 1363733,7570 

19 511178,3663 1363616,6043 

20 511129,7552 1363583,4699 

Квартал № 4 

№ X Y 

1 510910,9408 1364386,8685 

2 511467,0555 1364527,5304 

3 511558,3214 1364170,3721 

4 511012,5852 1364013,6710 

   

Квартал № 5 

№ X Y 

1 510410,5707 1363703,5102 

2 510413,6437 1363705,9708 

3 510663,2757 1363871,7549 

4 510955,3518 1363955,6208 
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5 510984,6477 1363964,0328 

6 511094,7894 1363559,6365 

7 510924,9157 1363443,8470 

8 510922,6027 1363452,7362 

9 510922,4128 1363452,2761 

10 510782,0803 1363372,5078 

11 510755,6262 1363471,4987 

12 510650,3445 1363400,5135 

13 510548,6308 1363495,1013 

14 510516,5487 1363543,4094 

15 510513,9098 1363548,2454 

Квартал № 6 

№ X Y 

1 510259,3962 1363930,6467 

2 510267,7892 1364063,6173 

3 510417,6443 1364225,8348 

4 510418,3945 1364226,6653 

5 510512,9865 1364286,2244 

6 510521,8351 1364288,4494 

7 510872,2877 1364376,5736 

8 510974,1352 1364002,6305 

9 510944,3124 1363994,0673 

10 510649,2659 1363909,3485 

11 510643,7211 1363906,7858 

12 510388,2143 1363737,1002 

13 510410,3770 1363703,8013 

14 510413,6437 1363705,9708 

15 510410,5707 1363703,5102 

Площадки №3,4 

КВАРТАЛ №1 

№ X Y 

1 514868,09 1357803,00 

2 515434,08 1358262,08 

3 515559,97 1358085,83 

4 514981,64 1357661,47 

КВАРТАЛ №2 

№ X Y 

1 514868,09 1357803,00 

2 515434,08 1358262,08 

3 515559,97 1358085,83 

4 514981,64 1357661,47 

КВАРТАЛ №3 

№ X Y 

1 514357,28 1357388,63 

2 514358,61 1357389,57 

3 514848,70 1357787,26 

4 514962,52 1357646,11 

5 514811,63 1357523,20 

6 514770,66 1357528,67 

7 514455,21 1357265,11 

КВАРТАЛ №4 

№ X Y 

1 514344,34 1357410,12 

2 514833,22 1357806,82 

3 514771,08 1357883,98 
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4 514480,90 1357664,80 

5 514454,27 1357672,31 

6 514136,77 1357439,48 

7 514334,09 1357418,99 

№ X Y 

1 513594,47 1359022,00 

2 513594,47 1359668,29 

3 513789,70 1359692,02 

4 513879,61 1359672,75 

5 514495,66 1359428,42 

6 514430,55 1359085,78 

7 513744,76 1359074,46 

8 513743,86 1359024,36 

КВАРТАЛ №6 

№ X Y 

1 513554,47 1359021,37 

2 513554,47 1359223,62 

3 513285,47 1359220,26 

4 513285,47 1359017,14 

5 513554,47 1359021,37 

№ X Y 

1 513554,47 1359263,62 

2 513554,47 1359663,15 

3 513285,34 1359628,29 

4 513285,47 1359626,36 

5 513285,47 1359260,26 

6 513554,47 1359263,62 

КВАРТАЛ №8 

№ X Y 

1 513255,47 1359016,67 

2 513255,47 1359219,88 

3 512980,80 1359216,45 

4 512980,80 1359012,34 

5 513255,47 1359016,67 

КВАРТАЛ №9 

№ X Y 

1 513255,47 1359259,89 

2 513255,47 1359624,42 

3 512985,80 1359589,48 

4 512985,80 1359256,52 

5 513255,47 1359259,89 

КВАРТАЛ №10 

№ X Y 

1 512950,80 1359011,87 

2 512950,80 1359216,07 

3 512018,62 1359204,42 

4 512115,43 1358998,71 

5 512950,80 1359011,87 

   

КВАРТАЛ №11 

№ X Y 

1 511924,64 1359489,40 

2 512315,56 1359502,65 

3 512945,80 1359584,30 

4 512945,80 1359256,02 
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5 511999,91 1359244,19 

6 511927,93 1359397,14 

 

2.3. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия 

 

Согласно п. 14.22 СНиП 2.07.01-89* при планировке и застройке 

городских и сельских поселений следует соблюдать требования 

законодательства по охране объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), предусматривать решения, обеспечивающие их 

сохранение, использование их градостроительного потенциала. 

В соответствии с п.1 ст.31 Федерального Закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ, до начала землеустроительных, 

земляных, строительных и иных работ необходимо проводить историко-

культурную экспертизу осваиваемых участков. 

В соответствии с материалами генерального плана и ПЗЗ, памятники 

истории, культуры, археологии на рассматриваемой территории отсутствуют. 

Отдел по охране культурного наследия министерства культуры РБ 

рекомендует провести сплошное натурное обследование территории. 

Для проведения археологических исследований, (в том числе и 

разработку проектов зон охраны), заказчику необходимо заключить договор с 

юридическими лицами, уставной целью деятельности которых является 

проведение археологических полевых работ, и состоящим в трудовых 

отношениях с физическими лицами, отвечающими требованиям согласно 

«Положению о порядке выдачи разрешений (открытых листов) на право 

проведения работ по выявлению и изучению объектов археологического 

наследия», утвержденному приказом Федеральной службы по надзору за 

соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 3 

февраля 2009 г. № 15. Право на проведение охранных археологических 

мероприятий и работ определенного вида на памятниках археологии дает 

открытый лист. 

 

2.4. Формирование среды жизнедеятельности инвалидов 

 

При проектировании зданий, сооружений и элементов благоустройства 

на следующих стадиях необходимо руководствоваться положениями СП 

59.13330.20122 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения» и СП 140.13330.2012 «Городская среда. Правила 

проектирования для маломобильных групп населения». 

 

2.5. Благоустройство и озеленение территории 

 

Система озеленения в границах проекта планировки является составной 

частью единого озелененного пространства проектируемой зоны и тесно 

связана с планировочной структурой района. 
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В систему озеленения входят: озеленение улиц, общественных зон и 

территорий предприятий 

 Площадь участков, предназначенных для озеленения, следует 

определять из расчета не менее 3 м
2 

на одного работающего в наиболее 

многочисленной смене. Площадь участков, предназначенных для озеленения, 

не должна, как правило, превышать 15 % территории объекта. 

Благоустройство территории представляет собой важную часть 

градостроительной деятельности. К работам по благоустройству 

относятся: 

- строительство улиц и дорог по нормативным параметрам, 

соответствующим данной категории, а именно: соблюдение продольных 

уклонов проезжих частей улиц, возведение твердых покрытий тротуаров 

соответствующей ширины; 

- возведение подпорных стен, пандусов, лестниц с поручнями в местах 

перепада рельефа; 

- строительство открытых автостоянок 

 

2.6. Улично-дорожная сеть и транспорт 

 

Проектируемый район обслуживается железнодорожным, 

автомобильным и трубопроводным видами транспорта. 

Железнодорожный транспорт. 

Территорию Стерлитамакского района пересекает участок Уфа-Оренбург 

Куйбышевской железной дороги – филиала ОАО РЖД. Железная дорога не 

электрифицирована. Схемой территориального планирования Республики 

Башкортостан предполагается строительство вторых путей и электрификация 

железной дороги. К промышленным зонам городского поселения город 

Ишимбай от этой дороги подходят железнодорожные ветки. Часть из них 

требует восстановления. Проектом предлагается запроектировать 

дополнительные подъездные пути к предприятиям. 

Автомобильный транспорт представлен федеральной трассой Р 240 Уфа- 

Оренбург, примыкающей к проектируемой территории с западной стороны; 

автомобильной дорогой регионального значения Стерлитамак- Салават,  к 

которой примыкает автомобильная дорога межмуниципального значения 

Салават- Ишимбай, автомобильная дорога межмуниципального значения 

Ишимбай- Мелеуз, строящаяся дорога- Стерлитамак- Магниторорск.  

Аэропорт Стерлитамак в настоящее время не действует. Ближайший 

аэропорт расположен в г. Уфа 

Трубопроводный транспорт. 

К проектируемой территории прилегают магистральные 

нефтепродуктопроводы, конденсатопроводы, нефтепроводы, этиленопровод, 

газопроводы. 

Улично-дорожная сеть внутри проектируемой территории 

запроектированы шириной в красных линиях 50, 40,30,25 метров в 

зависимости от  интенсивности движения. Ширина проезжих частей улиц-4 
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полосы-14 м; 2 полосы- 8 м. Проектом предлагается движение 

корпоративного общественного транспорта внутри проектируемой зоны. 

 

2.7. Пожарная безопасность 

 

При разработке документов территориального должны выполняться 

требования пожарной безопасности, изложенные в Федеральном Законе 

Российской Федерации от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ, «Технических регламентах 

о требованиях пожарной безопасности». 

Классификацию зданий по степеням огнестойкости, классам 

конструктивной и пожарной опасности при установлении противопожарных 

расстояний между зданиями следует принимать в соответствии с 

требованиями противопожарных норм, технических регламентов, 

технических условий для зданий, на которых действие технических 

регламентов не распространяются. 

 

3.  Градостроительные мероприятия по охране окружающей среды 

 

Предложения по охране окружающей среды проектируемой территории 

направлены на улучшение микроклимата микрорайона – защиту воздуха, 

водоемов, почв от загрязнения промышленными выбросами и 

автотранспортом, снижение уровня шумов, освоение непригодных для 

застройки территорий. Все это приведет к стабилизации экологического 

равновесия, эффективному развитию территории. 

Исходя из необходимости достижения экологического баланса 

проектируемой территории, можно определить основные направления 

экологической деятельности. 

 

3.1. Мероприятия по защите окружающей среды за счет реализации 

архитектурно-планировочных, инженерно-технических и организационных 

решений. 

 

3.2.  Мероприятия, направленные на воссоздание ресурсов территории 

Проектом предлагается: 

- природовосстановительные; 

- природообразующие. 

Планировочное решение проектируемого района основано на 

комплексной оценке существующего состояния среды. 

Источниками загрязнения и шума на данной проектируемой территории 

являются: 

- проектируемые производственные зоны; 

- железнодорожный и автомобильный транспорт. 

Создание и соблюдение режимов санитарно-защитных зон - 

необходимые условия обеспечения благоприятных жилищных и трудовых 

условий. 
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3.3. Охрана воздушного бассейна 

 

Проектом предлагается: 

- организация санитарно-защитных зон от предприятий; 

- совершенствование технологических процессов, внедрение 

малоотходных производств; 

- увеличение доли природного газа в топливном балансе; 

- оснащение всех стационарных источников газо-, пылеулавливающим 

оборудованием; 

- контроль за работой автотранспорта; 

- организация службы контроля за уровнем загрязнения воздушного 

бассейна; 

- разработка и внедрение норм предельно допустимых выбросов  

по каждому предприятию и котельным; 

- проектирование и строительство объездных дорог. 

 

3.4. Охрана водных ресурсов 

 

Проектом предусматриваются водоохранные мероприятия, 

направленные на улучшение санитарного состояния и предотвращения 

загрязнения поверхностных вод посредством организации поверхностного 

стока. 

В их ряду важнейшим является проектирование централизованной 

канализации  района с обязательной очисткой загрязненных сточных вод 

перед выпуском. 

 

3.5. Охрана подземных вод 

 

В целях охраны подземных вод от загрязнения на водозаборах 

необходимы: 

- организация зон санитарной охраны вокруг водозаборных сооружений 

и поддержание в них соответствующего санитарного режима; 

- своевременная ликвидация (тампонаж) малопроизводительных 

и «сухих» скважин; 

- строительство водозаборных сооружений в строгом соответствии  

с проектно-сметной документацией, согласованной с контролирующими 

органами; 

- осуществление постоянного контроля за химическим составом 

подземных вод и их динамическими уровнями. 

Решение проблемы защиты подземных вод от промышленного 

загрязнения заключается, в основном, в осуществлении мероприятий общего 

характера: 

- создание систем оборотного водоснабжения; 

- использование бессточных технологий или с минимальным 

количеством сточных вод; 
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- создание отстойников с обязательным устройством 

противофильтрационных экранов как из естественных, так и искусственных 

материалов. 

 

3.6. Охрана почв 

 

Промышленные отходы подлежат утилизации после извлечения 

вторичного сырья, которое должно идти на переработку в соответствии  

с действующим законодательством об управлении отходами. Бытовой мусор 

подлежит селективному сбору и утилизации в соответствии с действующей 

генеральной схемой очистки территории с вывозом ТКО на полигон 

Ишимбайского района. 

В полосах загрязнения почв вдоль транспортных магистралей 

необходимо провести посадки защитных полос из газоустойчивых пород 

деревьев и кустарников. Полосы должны быть полностью исключены  

из сельскохозяйственного использования. Лесополосы существенно снижают 

испарение в жаркие месяцы года; установлено их положительное влияние  

на засоление почв, на снижение смыва их потоками воды. 

 

4. Основные технико-экономические показатели 

      

- Территория в границах проекта планировки ОЭЗ– 468,82 га; 

- Территория ОЭЗ-1 – 56.29 га; 

- Территория ОЭЗ-2 – 206.71 га;  

- Территория ОЭЗ-3 – 168.43 га;
  
 

- Территория ОЭЗ-4 – 37.39 га
 
; 

- Территории предприятий–351 га; 

- Территория административной, коммерческой зоны, зоны таможенного 

контроля— 25,78 га; 

- Территории улиц и дорог — 92,04 га; 

- Протяженность улиц и дорог — 17,28 км; 

- Протяженность проектируемых железнодорожных подъездов–8,4 км. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

33 
 

5. Градостроительные регламенты производственных зон в части 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

№№ Наименование параметров 
Территориальные зоны 

П-1 П-2 КС 
1 Максимальные и минимальные параметры 

земельного участка 
Определяются проектом планировки, 

проектом межевания согласно техническим 

регламентам (а вплоть до их вступления в 

установленном порядке в силу — 

нормативным техническим документам в 

части, не противоречащей Федеральному 

закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О 

техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской 

Федерации), региональными и местными 

нормативами градостроительного 

проектирования 
2 Максимальная и минимальная площадь  

земельного участка для гаражной застройки, 

(кв.м); 

Минимальная площадь — 18 
 

Максимальная площадь — 50 
3 Минимальная ширина участка по уличному 

фронту, (м); 
 

30 

4 Минимальная длина (глубина) участка (м); 
 

30 
 

5 Коэффициент застройки земельных 

участков, не более (%): 
70 

6 Коэффициент озеленения земельных 

участков: 
  

- общественных объектов Не менее 20% 

-производственных объектов Не более 15% 
9 Отступы от красной линии для объектов 

капитального строительства существующей 

застройки 

 
в соответствии со сложившейся линией 

застройки 
10 

 
Расстояние от красной линии улиц до 

зданий 
в соответствии с проектом планировки, 

региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования 
 

11 Предельное количество этажей, (этаж): Не регламентируется 
12 Высота здания Определяется  региональными и местными 

нормативами градостроительного 

проектирования и требованиями охраны 

историко-культурного наследия населенного 

пункта 
13 Высота ограждения земельного участка по 

уличному фронту (м) 
 
2,0 
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Территориальные зоны КС, П-1, П-2 выделены для обеспечения 

правовых условий использования земельных участков и объектов 

капитального строительства производственного, коммунально-складского 

назначения с различными нормативами воздействия на окружающую среду. 

 Зона КС выделена для обеспечения правовых условий  формирования 

территорий  производственных объектов с незначительным отрицательным 

воздействием на окружающие среду. 

 Зона П-1  выделена для обеспечения правовых условий  формирования 

территорий производственно-коммунальных и складских объектов с низкими 

уровнями шума и загрязнения, с возможностью размещения коммерческих 

предприятий и крупных объектов хранения автотранспорта. 

 Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования 

территорий производственных объектов с различными нормативами 

воздействия на окружающую среду,  для формирования крупных 

промышленных зон. 

 

 


